Bestyrelsesmøde tirsdag d. 25. september 2012 

Tilstedeværende: Tine, Christian (gik før pkt 8), Mie, Pia, Caroline, Snorre, Marie (ref.)
Mødet blev holdt hos Caroline.

Dagsorden:

1) Godkendelse af sidste referat

2) Nyt fra grupper og formand

3) Vedligeholdelse hos lejer

4) Ventilation

5) byggesag

6) toiletter

7) Altandøre nr. 18

8) Lovliggørelse af privat vaskeri

9) Ledig lejlighed 20, st.

10) evt.        

1)Sidste referat godkendt - men vi mangler stadig at hænge to referater fra foråret op. Gamle referater skal på hjemmesiden  

2) Nyt fra formand og grupper:

Vaskeri: 

Filter på tørretumbler bør efterses - Snorre går videre

Det blev diskuteret om man bør kunne booke tørretumbleren sammen med vaskemaskinen. Snorre undersøger det.

Vi mangler kost og fejebakke til vaskeriet. Er blevet indkøbt 3 gange, men er forsvundet. Caroline indkøber nyt sæt. Bestyrelsen henstiller til at fejebakke og kost fremover bliver stående i vaskeriet. Pia laver ny infoseddel til vaskeriet.

Internet:

Kører godt - Christian samler op på om alle brugere betaler. 

Kan vi finde en endnu bedre løsning? - Andreas har nyt forslag, Christian undersøger.

Energimåling:

Christian aflæser stadig alle vores vand og energiforbrug og sender til varmeingeniør - får vi nok ud af det? Marie beder Jan undersøge det.

Affugter: 

Vi besluttede på generalforsamling at købe en affugter. Christian går videre med det.

Gangbelysning:

Lyset i 20 og 22 lyser konstant. Marie går videre.

Skimmelsvamp: 

Der er tegn på skimmelsvamp i lejlighed i 22. Vi får Ejnar til at komme og se på det.

Hovedrengøring trapper:

For- og bagtrapper skal ryddes for alle private ejendele, så trappevaskerne kan gøre hovedrent og gøre trapperne klar til vinter. Administrator sender brev til alle beboere.  

Kælder 18 ryddes:

De private kælderrum er blevet sagt op pga. skimmelsvamp som følge af vandskade sidste sommer. 2 rum er tømt, det sidste mangler stadig at blive tømt. Bestyrelsen beder administrator skrive rykker. Skillevægge i kælderen skal rives ned, så der kommer mere luftcirkulation. 

Arbejdsdag 3. november:

Bestyrelsen besluttede at holde af en arbejdsdag lørdag den 3. november. På programmet er nedrivning af skillevægge og rydning af kælder i nr. 18. Alle private ejendele undtagen cykler og klapvogne mides ud eller sættes til storskrald. Marie laver opslag. 

Vandproblemer i nr. 18:

Der er nu styr på koldt/varmt vand i nr. 18, men der er stadig problemer med regnvandsbeholderen. Efter at regnvandsbeholderen blev renset, er de kommet slam i alle toiletterne, vandet lugter og beboerne klager. Beholderen er forsøgt renset igen, men det virker ikke. Årsagen er opsamlingsbrønden i gården, der blev inficeret med kloakvand under vandskaden sidste sommer, og som derfor bør renses og spules. Caroline går videre, men sørger for at få pris på forhånd, så vi kan holde snor i VVS.   

Gårdlaug:

Der er kommet en henvendelse fra Gårdlauget Westend, og det ser ud til, at de mangeårige problemer med fordelingen af udgifter nu endelig er ved at være løst.

Der vil fremover blive sat penge af til vedligeholdelse. Desuden vil gårdlauget tage hul på problemerne omkring indhakket ved Westend, og gårdlauget vil forsøge at få Westend til at betale deres del af renoveringen af Westend. Ødelagte brønde og fliser i gården vil snarest blive repareret. 

Der er brugt mange penge på nye planter - Husk at passe på dem!  
Alt for mange af dem blevet ødelagt, især omkring skralderummet 24, hvor cykler og andet jævnligt parkeres oven i bedene. 

3) Vedligeholdelse lejer:

En uenighed omkring udbetaling af vedligeholdelseskonto førte til trussel om sagsanlæg mod foreningen fra lejer i nr. 18. Efter en del brevveksling mellem lejer og administrator er sagsanlæg nu trukket tilbage.

4) Ventilation:

Problemer med ventilation overalt, men mest i 24a - den larmer meget og er til stor gene for beboere. Der er indhentet 3 tilbud på ny. For dyrt pt. at udskifte ventilation i alle opgange, men Mie får Ejnar til at se på det og går videre med nr. 24a. 

5) Byggesag:

Byggesagen har trukket alt for længe ud. Ser ud til først at være afsluttet midt/sidst oktober. De pågældende andelshavere beklager dybt forsinkelsen over for foreningen og er meget frustrerede over deres håndværkere. Men hvad gør vi som forening fremover for at undgå et lignende forløb? Enighed om, at det er helt afgørende for godkendelse af fremtidige projekter med fast slutdato og efterfølgende dagbøder - muligvis også krav om professionel byggestyring.

6) Nye toiletter:

Der er stadig mulighed for tilskud fra Kbh Kommune. Foreningen har likviditet nok. Vi afventer tilbud fra VVS. Bestyrelsen går videre. 

7) Altandøre nr. 18

Stadig problemer med altandørene i nr. 18. Dørene er gået ud af produktion, men Caroline har fundet en snedker, der ser ud til at kunne fikse det. 

8) Lovliggørelse af privatvaskeri i nr. 20:

Et kælderrum i nr. 20 er gennem mange år blevet brugt som privat vaskeri af to familier. Bestyrelsen har besluttet, at der skal betales leje, ligesom for alle andre private kælderrum. Desuden skal der for brugernes regning opsættes varmemåler og der skal opsættes elektrisk ventilator som påkrævet i vedligeholdelsesrapporten. Der må ikke tørres tøj i rummet. 

9) Ledig lejlighed nr. 20, st.:

Lejligheden er stadig ikke blevet solgt, selvom den er nedsat til ca. 1/2 pris. Det er blevet noteret, at lejligheden er beboet. Administrator tager kontakt med andelshaver for at afklare, om der er tale om en ulovlig fremleje. Hvordan kan foreningen hjælpe til salg? Det blev foreslået at foreningen køber lejligheden, men foreningen har ikke så mange penge. Kan der gives dispensation og tilladelse til fremleje, hvis det øger muligheden for et salg?  Bestyrelsen forhører sig hos administrator. 

10) Evt. 

Punkt til næste møde: Ifølge vedtægterne SKAL man bo i lejligheden, hvis man står på andelsbeviset. Det har i flere tilfælde givet problemer ved skilsmisse/fraflytning. Vi har i bestyrelsen forståelse for at der kan være tale om en svær situation, men vi skal også sørge for at vedtægterne bliver overholdt. Hvordan gør vi?
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