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Referat af ordinzer generalforsamling i
A/B Dannebrogsgade 18-24B

Torsdag den 15. maj 2008 k1. 19.00 atholdtes ordineer generalforsamling i
A/B Danneborgsgade 18-24B. Generalforsamlingen fandt sted i "Forsamlingshuset”
Kulturstaldene, Onkel Dannys Plads, Halmtorvet 13 (C), 1700 Kebenhavn V.

Dagsordenen var felgende:

1.
2.
3.

4.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Foreleggelse af rsregnskab 2007 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af rsregnskabet og veerdifastsettelsen

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2008 til godkendelse og beslutning
om eventuel @ndring af boligafgiften (behandles efter pkt. 5 som falge af skonomi-

ske forslag)

5. Forslag

5.a.Forslag stillet af bestyrelsen vedrerende vedligeholdelsesplan, inkl. ekonomisk
konsekvens ved gennemforelse af de anforte opgaver for 2007-2010 (der enskes
gennemfort s& hurtigt som muligt) samt forslag til finansiering heraf. Vedlagt
som bilag A

5.b.Forslag stillet af bestyrelsen om maling af gavl pa baggrund af henvendelse fra
foreningen U-TURN. Brev af 9. januar 2008 med beskrivelse at forslaget samt
foto af udferelsen. Vedlagt som bilag B.

5.c.Forslag stillet af Jorgen Damsgaard Hansen vedrarende regler for arbejdsweek-
end. Vedlagt som bilag C.

5.d.Forslag stillet af bestyrelsen vedrgrende indretning af fellesvaskeri. Vedlagt som
bilag D.

5.e.Forslag stillet af bestyrelsen vedrarende vilkér for overtagelse af tagareal til ud-
videlse af bolig eller indretning af tagterrasse. Vedlagt som bilag E.

5.f. Forslag stillet af bestyrelsen vedrgrende afklaring af mulighederne for, at der kan
etableres franske altaner i gavlen. Vedlagt som bilag F.

5.g.Forslag stillet af bestyrelsen vedrerende bemyndigelse til at velde hvilken type
brevkasseanlag, der skal opsattes i opgangene 1 2009 som. folge af lovkrav.

6. Valg af bestyrelse og suppleant

a) Valg af formand for 2 &r — Marie Vinter
b) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r — Jens Erik Overgaard, Pia Jensen og Bo

Sandy Larsen
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7. Valg af administrator
8. Valg af revisor
9. Eventuelt

P4 generalforsamlingen deltog ud over medlemmerne fra andelsboligforeningen og ad-
ministrator Jan Weichardt fra Ejendomsadministrationen 4B A/S.

Ad 1 - valg af dirigent
Foreningens formand Marie Vinter bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog
administrator Jan Weichardt som dirigent, hvilket generalforsamlingen godkendte.

Dirigenten konstaterede indledningsvis, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og
beslutningsdygtig, hvilket generalforsamlingen ligeledes erklecrede sig enig i. Der var 23
andelshavere reprasenteret pa generalforsamlingen — heraf 2 med fuldmagt.

Ad 2 - bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var pa forhand udsendt til samtlige andelshavere. Marie Vinter

uddybede de enkelte punkter.
Efter afleeggelsen af beretningen var der spergsmaél og kommentarer til folgende emner:

. ”Opgangsautonomi”. Det blev fremfort, at der var for darligt, at der ikke var nogen i
bestyrelsen som kunne huske, at man pa foreningens 2. generalforsamling havde dref-
tet dette forhold. Administrator gjorde dog opmerksom pé, at det ikke var nok, at
sporgsmalet var dreftet, idet man var ngdsaget til at stille forslag om endring af for-
eningens vedtegter. Tilbed at vare behjelpelig med udformning af et forslag, hvis no-
gen gnskede pa et senere tidspunkt at stille forslag herom.

. Det blev bemzerket, at det var meget vanskeligt at sztte barnevogne ned 1 det nye kael-
derrum. Bestyrelsen oplyste, at der var vigtigt, at man holdt trappeopgange fri for bar-
nevogne m.m., jvnfr. bestemmelserne herom som udsendt inden generalforsamlingen.

. Det blev oplyst, at revisor tidligere havde fortalt, at man regulerede lejen, nar der var
mulighed herfor, hvorfor man undrede sig over, at det méaske nu var muligt at f& yderli-
gere lejeforhejelser. Administrator oplyste, at som folge af at der nu kun var 5 lejlighe-
der, der var udlejet i foreningen, ville man kunne prove at f3 lejen fastsat efter be-
stemmelserne om “smahus’-reglementet. Dette vil normalt give en hejere leje.

. Har det veeret muligt at szlge andelene til den godkendte andelsverdi. Bestyrelsen
oplyste, at der havde veret et enkelt eksempel pé at man métte give et nedslag, mens
der var en lejlighed, som havde vzaret meget lang tid om at finde en keber, hvilket ikke

var lykkedes endnu.
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. Der var flere, som gnskede, at den nuverende ordning med negle til den grenne port
blev bibeholdt, idet det havde hjulpet meget pa den uro og ballade, der tidligere havde
veeret. Bestyrelsen oplyste, at man var enig heri, men at man dog var opmerksom pa de
gener, det havde givet for dem, som skulle gennem porten for at komme til deres op-
gang.

. Det blev oplyst, at hash-klubben for neervearende var lukket af politiet, hvilket havde
hjulpet meget. Man ville derfor gerne have undersegt muligheden for, at andelsbolig-
foreningen kunne kabe eller leje lokalerne, s& der var sikkerhed for, at der ikke igen
kommer en hash-klub. Administrator oplyste, at det ikke var muligt for foreningen at
eje lokaler i en anden bygning, men at man da kunne drofte med udlejeren, hvilke mu-
ligheder der er for at leje det. _

. Flere roste planen om at f& udarbejdet en lysplan, som kunne veere medvirkende til at
forhindre, at der er nogen, som udever f.eks. haervaerk. Det blev dog bemearket, at man
anskede, at nye lamper ikke blev placeret, s& de lyste ind i stuelejlighederne.

Der var herefter ikke yderligere bemzrkninger til beretningen, der herefter blev vedta-
get.

Ad 3 —forelaeggelse af arsregnskab
Jan Weichardt gennemgik det reviderede &rsregnskab for 2007, hvilket udviste et over-
skud p& 510.727 kr., hvor der var budgetteret med et overskud pa 531.000 kr.

Den primare drift havde givet mere i overskud end budgetlagt, men som folge af ekstra-
ordinzre udgifter i forbindelse med l&neomleegningen pa 62.302 kr. var der saledes et
mindre overskud end budgetlagt. '

Som folge af bl.a. afdrag pa de eksisterende l4n var foreningens egenkapital steget, hvil-
ket medforte, at andelsveerdien regnskabsmeassigt kunne fastszttes til 16.309 kr. pr. m?
Bestyrelsen indstillede dog, at man fastholdt andelsverdien uendret pa 14.500 kr. pr.
m?, idet der séledes var en mindre reserve til imedegéelse af @ndringer i andelsverdien
som folge af forestdende vedligeholdelsesopgaver og fald i den offentlige vurdering.

Efter gennemgangen blev der spurgt til betydningen af, at man afswtter en reserve 1 an-
delsveerdiberegningen. Administrator gjorde opmarksom pd, at det jo iser havde betyd-
ning for dem, der star over for at selge deres andel, idet der herved er lagt et loft over,
hvor meget man kan salge andelen til. Til gengeld begreenser man sd 0gsa, at der er no-
_gen, der keber en andel, som sé& pd naste &rs generalforsamling vil blive nedskrevet i
veerdi. Og der vil senere blive taget stilling til en vedligeholdelsesplan, som, hvis den
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vedtages, vil give et fald i andelsveardien, samtidig med at det mé forudses, at den naeste
offentlige vurdering kan give en faldende vurdering.

Dirigenten satte herefter Arsrapporten for 2007 til afstemning, som blev enstemmigt
vedtaget. Herefter satte dirigenten bestyrelsens forslag om uzndret andelsverdi pa
14.500 kr. pr. m? til afstemning. Forslaget blev vedtaget, idet 2 stemte mod.

Ad 5 — forslag til behandling for generalforsamlingen

A. Vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen havde fiet udarbejdet en 10-arig vedligeholdelsesplan, som var udsendt
som bilag inden generalforsamlingen. I forhold til de vedligeholdelsesopgaver, som
var foreslaet udfert 1 2007-2011, foreslog bestyrelsen, at disse opgaver blev udfert 1
2008 og 2009 i forhold til hvilken opgaver, der med fordel kan udferes samtidig.

I forhold til finansieringen foreslas det, at der optages et 1dn pa 4.200.000 kr., som
optages séledes, at de arlige renteudgifter tilskrives hovedstolen samtidig med at der
udbetales kr. 110.000 arligt. Nar denne lanetype veelges, er det begrundet i, at de nu-
veerende 1an ikke kan omlagges, uden at foreningen s vil miste rentestotten.

De nuvarende 1an giver for 2008 et afdrag pa ca. kr. 580.000, som dels holder bolig-
afgiften oppe og dels medfarer, at egenkapitalen stiger og dermed oger andelsveerdi-
en. Ved at optage det foresldede 1an bliver det muligt at gennemfere en mindre ned-
sesttelse af boligafgifien nu samtidig med, at man kan gennemfore de nedvendige
vedligeholdelsesarbejder.

For foreningen vil det s& vere en konsekvens, at restgeelden pa den nye 1an godt nok
stiger i de kommende &r, men afdragene pa de eksisterende 1an vil stadig veere hajere.
Sa nar de nuverende 14n udleber om 18 &r, vil det vaere muligt at tilbagebetale det
nye lén siledes, at det er ferdigbetalt i lobet af de kommende 10 ar. .

P4 denne made svarer optagelsen af det nye 14n til de vilkdr, som foreningen ville ha-
ve haft, hvis man kunne have omprioriteret de nuvarende 1&n til nye 30-arige l1an.

Efter en lengere debat blev forslaget sat til afstemning. Vedligeholdelsesplan for
arene 2007-2011 blev vedtaget med 18 stemmer for, 4 mod og 1, der hverken stemte
for eller imod. Optagelsen af nyt 1&n pé kr. 4.200.000 blev vedtaget med 18 stemmer
for 2 mod og 3, der hverken stemte for eller imod.
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B. Gavlmaleri
Maric Vinter orienterede om, at man havde stillet forslaget om at f& opfert et gavlma-

leri efter en henvendelse fra Foreningen U-TURN. Den neermere prasentation af for-
slaget skete af repreesentanter fra Foreningen, som orienterede om baggrunden for af-
holdelse af kvadriennalen for samtidskunst samt betydningen af at kunne anvende
foreningens gavl i dette projekt. Selve praesentationen af gavlmaleriet blev fremlagt
af kunstneren Jens Haaning.

Efter fremlggelsen af forslaget blev der givet mulighed for at stille konkrete
spergsmal til selve projekiet til repraesentanterne fra U-TURN. Herunder blev der
spurgt til, om den arabiske tekst ville blive oversat til dansk. Dette var der ikke pd
forhand taget stilling til, men man ville gerne drefte dette neermere i forbindelse med
en realisering af projektet. Opforelsen af projektet vil ske uden udgift for foreningen,
og der vil ogsa var afsat midler til eventuel vedligeholdelse. Gavlmaleriet vil skulle
veere der i de neeste 2-3 &r og skal opfores i lobet af efteréret.

Efter at repraesentanterne fra U-TURN forlod medet blev selve forslaget debatteret.
Herunder blev der fremfort beteenkelighed ved, at man opforte et gavimaleri pa ara-
bisk, idet man var usikker pa hvilket signal, man derved sendte til omradets beboere,
og om man herved ville tiltreekke gget hervark. Det blev ligeledes fremfert, at man
med fordel kunne anvende gavlen til videokunst i stedet. Andre andelshavere frem-
forte, at andelsboligforeningen fik en enestdende chance for at lade en kendt dansk
kunstner lave et markant kunstveerk, som kan give anledning til dialog mellem be-

folkningsgrupper.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, idet dirigenten understregede, at det var en
forudseetning for forslaget, at det ikke medferte udgifter for foreningen. Der var 12
stemmer for, 8 mod og 2, der hverken stemte for eller imod. Forslaget var saledes

vedtaget.

C. Regler for arbejdsweekend

Forslaget blev begrundet af Jorgen Damsgaard, der savnede klare regler for, hvor-
nér og hvordan foreningens arbejdsweekend skulle forlabe, herunder ogsa at der
var en klar skillelinie mellem, hvad foreningen udferte, og hvad der henherte un-

der gardlauget.

Bestyrelsen gjorde opmarksom pa, at det kunne vaere problematisk at skulle op-
kraeve gebyr for manglende deltagelse i en arbej dsweekend, idet der ikke var mu-
lighed for sanktioner for dem, der ikke betalte. Forslog derfor at man endrede be-
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stemmelsen til, at man gav en kompensation til dem, der deltog. @nskede dog og-
s4 en stillingtagen til, hvordan man opgjorde, hvem der havde deltaget, og hvem
der reelt havde udfert et arbejde.

Efter en debat omkring forslaget satte dirigenten forslagene til afstemning. For-
slag 1 om fastszttelse af tidspunkt for afholdelse af arbejdsweekend m.m. blev
forkastet, idet der var 3 stemmer for og 6 mod, mens resten hverken stemte for el-

ler imod.

Andringsforslaget til forslag 2 om udbetaling af kompensation til dem, der havde
deltaget i arbejdsweekenden, blev forkastet med 4 stemmer for og 11 mod. Det
oprindelige forslag blev herefter sat til afstemning og blev forkastet med 0 stem-
mer for og et stort antal mod.

D. Fxllesvaskeri
Forslaget blev fremlagt af Marie Vinter, der henviste til, at det vil veere en fordel at

have et vaskeri, sdledes at man kunne undg3, at der skulle ske tojvask 1 de enkelte lej-
ligheder, s& man kunne begranse fugten i lejlighederne. Kzlderlokalet var valgt, da
det kurne anvendes, uden at man skulle bruge penge pa indretning af lokalet.

I den efterfolgende debat blev der spurgt til, om det var realistisk, at vaskeriet ville
blive brugt i det omfang, som budgettet lagde op til. Marie Vinter henviste til, at for-
bruget var fastsat ifelge Mieles erfaring fra tilsvarende bebyggelser. Ved en hurtig
tilkendegivelse blandt de fremmedte var det over halvdelen af andelene, der ville an-

vende et vaskeri.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning. Der var 1 1 for og 7, der stemte 1
mod. Forslaget var sdledes vedtaget.

E. Overtagelse af fiellesareal i tagetagen

Forslaget blev fremlagt af Marie Vinter, der henviste til bemaerkninger 1 beretningen
om, at bestyrelsen havde veret nedsaget til at se bort {ra den beslutning, der var sket
p4 sidste ars generalforsamling omkring prisen for salg af feellesareal, idet det ville
medfere, at andelsveerdien ville falde for andelshaverne.

Det fremlagte forslag ville derimod sikre, at der ikke skete nogen sendring i bereg-
ningen af andelsveerdien samtidig med, at gkonomien for de andelshavere, som over-
tog tagarealet, ikke ville blive forringet som felge af, at foreningen pétog sig at st
for en del af etableringen.
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Der var herefter en kort debat om forslaget, herunder om forslaget @ndrede pa den
tidligere beslutning om, hvorvidt tildelingen af tagarealet til 24 B stadig var geelden-
de. Dirigenten gjorde opmerksom pa, at forslaget ikke @ndrede pé denne del af ved-
tagelsen, men alene var rettet mod at sendre den del af beslutningen, som var i mod-
strid med de faktiske konsekvenser, som var forkert fremlagt forud for beslutningen

pé sidste generalforsamling.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning. Med 12 stemmer for og 2 imod blev
forslaget godkendt.

F. Etablering af franske altaner pd gavlen

Marie Vinter fremlagde forslaget og begrundede det med, at da der nu skulle ske en
isolering af gavlen, ville det vaere det rigtige tidspunkt samtidig at tage stilling til,
hvorvidt man ville etablere franske altaner til de 4 lejligheder. Oplyste, at der allerede
var sendt en ansegning til kommune for at f& undersggt mulighederne, men at der ik-
ke var fremkommet svar herpa. Safremt der var interesse for en etablering af franske
altaner, vil der snarest muligt blive udarbejdet et konkret forslag herom med angivel-
se af de gkonomiske konsekvenser for de berorte andelshavere.

Efter en kort debat omkring forslaget, hvor det blev oplyst, at alle 4 andelshavere var
interesseret i at f3 etableret en fransk altan, blev forslaget sat til afstemning. Forslaget

blev enstemmigt vedtaget.

G. Brevkasseanlxg
Marie Vinter begrundede forslaget og henviste til, at man gerne ville have mulighed

for at etablere de nye brevkasseanleg, inden der blev stor efterspergsel som folge af
den nye lovbestemme]se,

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev enstemmigt god-
kendt.

Ad 4 - forelaeggelse af driftsbudget og eventuel endring af boligafgift

Jan Weichardt forelagde budgettet for 2008 og vejledende for 2009 og oplyste, at der
ville ske de nedvendige tilretninger som folge af vedtagelsen af vedligeholdelsesplanen
— herunder finansieringen heraf. Boligafgiften ville derfor med virkning fra den 1. juli
2008 blive nedsat med 7%. Det reviderede budget vedlegges referatet.

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning. Budgettet blev enstemmigt god-
kendt.
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Ad 6 — valg af bestyrelse og suppleanter

Valg af formand
Der blev spurgt til, hvorfor der skulle veclges en formand for 2 8r, idet man havde veeret

vant til at vaelge formand hvert ar. Dirigenten oplyste, at vedtzgterne fastsatte, at alle
bestyrelsesmedlemmer — herunder ogsa formanden — vaelges for 2 ar. Safremt man on-
skede en ndring heri, ville man skulle stille forslag om sndring af vedtegterne.

Marie Vinter var villig til genvalg, og da der ikke var andre kandidater, blev hun valgt
med akklamation.

Valg af bestyrelsesmedlemmer
Folgende 4 kandidater blev opstillet som bestyrelsesmedlem:

Pia Jensen, 22, 3. th. 14 stemmer
Pernille Pejtersen, 22, 1. th. 4 stemmer
Julie Voigt, 24A, 3. 17 stemmer
Mie Kofoed, 24B, 4. 13 stemmer

Julie Voigt, Pia Jensen og Mie Kofoed var herefter valgt som bestyrelsesmedlemmer.

Bo Sandy Larsen, 20, st. th. blev opstillet som suppleant. Da der ikke var andre kandida-
ter blev han valgt som 1. suppleant.

Efter valget til bestyrelsen sammenszttes den siledes:

Marie Vinter -~ formand Dannebrogsgade 22, 3. tv. Pa valgi2010
Julie Voigt Dannecbrogsgade 24 A. 3. Pavalg 12010
Pia Jensen Dannebrogsgade 22, 3. th. Pa valg 12010
Mie Kofoed Dannebrogsgade 248, 4. Pa valgi2010
Tine Dwinger Dannebrogsgade 20, 4. P4 valg 12009
Christian Nielsen Dannebrogsgade 20, 1. Pa valg 12009
Caroline Kragh Dannebrogsgade 18, 3. th. Pa valg 12009
Suppleant: :

Bo Sandy Larsen Dannbrogsgade 20, st. th. Pa valg 1 2009

Ad 7 — valg af administrator -
Ejendomsadministrationen 4-B A/S, Store Kongensgade 67B, 1264 Kebenhavn K, blev

genvalgt som administrator.
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Ad 8 — valg af revisor
DataRevision FRR, Pile Allé 29, 2000 Frederiksberg blev genvalgt som revisor.

Ad 9 — eventuelt
Der blev spurgt til om det var muligt at opsette parabol. Administrator oplyste, at s-
fremt nogen i foreningen enskede at se et tv-program, som ikke var omfattet af den ge-

__nerelle tv-pakke, skal der anvises mulighed for opsetning af en parabol. Samtlige udgif-__

ter hertil skal dog atholdes af den pag=ldende andelshaver.

Da der ikke var yderligere punkter til behandling erklzrede dirigenten generalforsamlin-
gen haevet kl. 23.15.

wdjrigent/referent For bestyrels

10

Kan Weichardt Marie Vinter




